
 

   

                         
Verkaufsdokumentation 

 

8524 Uesslingen, Iselisbergstrasse 4 
Grosszügige, lichtdurchflutete und zentral gelegene 5 ½-Zimmer-Eigentumswohnung mit 150 m2 Wohn-

fläche im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit fünf Wohneinheiten, grosser Bal-

kon, zwei Tiefgaragenplätze, ein Kellerabteil im Untergeschoss, Baujahr 1990, kurze Gehdistanzen zum 

Einkauf, in den Kindergarten und zur Primarschule 

 
 

 
 
 

Hux AG 
Martin Huber 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 77 
martin.huber@hux.ch 

Moderne 5 ½ -Zimmer-Eigentumswohnung mit gehobenem Ausbau-

standard, Massivbauweise; funktionales Raumkonzept; gepflegte Um-

gebung mit insgesamt 988 m2 Grundstückfläche; in ländlicher Umge-

bung. 

 

Verkaufsrichtpreis inklusiv 2 Tiefgaragenplätze:       CHF 790'000.00 
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Objektdaten 

 

Kat.-Nr. 732 

 

Gebäude Vers.-Nr.  652.339 

 

Gebäudevolumen Gebäudeversicherung 4’040 m 3 

 

Versicherungssumme Gebäudeversicherung ca. CHF 2'575'853 

 

Grundstückfläche 988 m2 

 

Baujahr 1990 

 

Bauzone Dorfzone D2 

 

Umgebung  Gartenanlage und Garagenzufahrt 

 

Nutzungsmix reines Wohnhaus 

 

Anteil 227/1000 

 

Wohnfläche 150 m2 

 

Nebenfläche Balkon/Laube ca. 15 m2 

Kellerabteil ca. 8 m2 im UG 

 

Tiefgaragenparkplätze 2 (im Verkaufspreis inbegriffen) 

 

Aktueller Steuerwert CHF 384'000 

 

Aktueller Eigenmietwert  CHF 19'471, Abzug für Selbstnutzung CHF 7'788,  

netto CHF 11’683 
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Makrolage / Uesslingen 

 

Uesslingen, ein charmantes Dorf in der Gemeinde Uesslingen-Buch im Bezirk Frauenfeld (Kanton Thur-

gau), vereint ländliche Ruhe mit guter Anbindung an die umliegenden Städte. Eingebettet in die sanften 

Hügel des Zürcher Weinlands bietet Uesslingen eine hohe Lebensqualität, umgeben von Natur, Wein-

bergen und einer intakten Dorfgemeinschaft. 

 

Das Dorf zählt rund 1'200 Einwohner und besticht durch seinen dörflichen Charakter mit gepflegten 

Riegelhäusern, modernen Einfamilienhäusern und einer offenen, freundlichen Atmosphäre. Die Nähe 

zu Frauenfeld (ca. 10 Minuten mit dem Auto) und Winterthur (ca. 20 Minuten) macht Uesslingen be-

sonders attraktiv für Berufspendler, die die Ruhe des Landlebens schätzen, ohne auf urbane Infrastruk-

tur verzichten zu wollen. 

 

Uesslingen ist bekannt für seinen traditionsreichen Weinbau – zahlreiche Rebhänge prägen das Land-

schaftsbild und verleihen dem Ort ein mediterranes Flair. Spaziergänger, Radfahrer und Naturfreunde 

finden in der Umgebung vielfältige Möglichkeiten zur Erholung, sei es entlang der Thur, in den Reben 

oder auf den zahlreichen Wanderwegen. 

 
Das Dorf verfügt über eine gute Grundinfrastruktur: ein Dorfladen, ein Restaurant, Kindergarten und  
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Primarschule sind direkt im Ort vorhanden. Weiterführende Schulen sowie umfassende Einkaufsmög-

lichkeiten befinden sich im nah gelegenen Frauenfeld, in Winterthur oder in Andelfingen. Der öffentli-

che Verkehr ist durch Busverbindungen an die Bahnhöfe in Ossingen und Frauenfeld angeschlossen. 

Uesslingen überzeugt nicht nur durch seine landschaftliche Schönheit, sondern auch durch eine 

lebendige Dorfgemeinschaft und familienfreundliche Strukturen.  

 
 
 
 
Zahlen und Fakten Gemeinde Uesslingen 
  
 
 Einwohnerzahl 1'138 (Stand 2024) 
 

 Fläche  14.02 ha Uesslingen-Buch (davon 18 ha Wald, 

994 ha Landwirtschaft und 51 ha Reben) 

 
Steuern nat. Pers. 109 % (ohne Kirchen) 

 

 ÖV Buslinie 822 nach Frauenfeld (14 Minuten) 
und Oberneunforn 

 

Autobahnanschluss A7 in Frauenfeld (10 Minuten)  
Route 14 nach Winterthur (24 Minuten) oder 

nach Schaffhausen (28 Minuten)  
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Mikrolage / Standort 

Das Verkaufsobjekt befindet sich mitten im Dorf von Uesslingen an sonniger und zentraler Wohnlage. 

Die Hauptwohnseite ist gegen Südwesten ausgerichtet.  

Der Anschluss an den öffentlichen Verkehr (Bus) erfolgt via Bushaltestelle «Zollhausweg», welche 4 

Gehminuten entfernt liegt. Die Buslinie 822 führt im Stundentakt nach Frauenfeld und Oberneunforn.  

Der Kindergarten und die Primarschule befinden sich im Dorf. Die Sekundarschule befindet sich in Hütt-

wilen und ist mit dem Fahrrad in 25 Minuten erreichbar. Der Schulbus fährt von Oktober bis April. Die 

Primarschule Uesslingen-Buch bietet in Uesslingen und in Hüttwilen eine Spielgruppe an. Für Kinder in 

der Primarschule und im Kindergarten besteht 2x wöchentlich die Möglichkeit, am Mittagstisch teilzu-

nehmen. Für Sekundarschüler in Hüttwilen besteht das Mittagstisch-Angebot täglich ausser mittwochs.  

Mitten im Dorf Uesslingen befindet sich die Landi und der Volgladen, wo alles für den täglichen Bedarf 

erhältlich ist. Weitere Einkaufsmöglichkeiten bieten zahlreiche liebevoll gepflegte Hofläden in der Um-

gebung. Grosseinkäufe sind in den nahe gelegenen Migros- oder Coop-Läden in Frauenfeld (ca. 10 Fahr-

minuten) möglich. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Schulhaus (Kindergarten - Primar-
 

Volg, Post, Bancomat 

Restaurant 
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Grundrisse / Einteilung / Beschrieb 

 

Grundriss 1. OG 
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Raumprogramm  
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Alleiniges Benützungsrecht:    Autoabstellplätze Nrn. 2 und 6 und Kellerabteil 

   Nr. 6 

Mitbenützungsrechte/gemeinsam mit Kat. Nr. 518: Kinderspielplatz 

  Containerabstellplatz 

  Einstellraum für Kinderwagen, Velos, Mofas 

Last zugunsten Kat. Nr. 518:   Recht auf Bestand und die Mitbenützung der ge-

meinsamen Heizungs- und Warmwasseraufberei-

tung 

 

Erneuerungsfondsanteil (31.12.2024)   227/1000 = CHF 17'320 (ist im Kaufpreis inbegrif-

fen) 
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Grundriss Keller und Tiefgarage 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ausbau 

Das Gebäude und die Umgebung sind gesamthaft in gutem Zustand.  

Zeitgemässe Raumaufteilung und Zimmergrössen der Wohnung. 

Einheitlicher Ausbau in gutem Standard. 

Grosszügiger Wohnbereich mit 2-seitigem Cheminée. 

Die Waschküche befindet sich im Untergeschoss. 

Die Ölheizung wird dieses Jahr ersetzt, die Finanzierung erfolgt aus dem Erneuerungsfonds. 
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Kein Personenlift vorhanden. 

Beschrieb Gebäude 
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Verkaufskonditionen 

 

Richtpreis CHF 790'000.00 

Angebot bis am 21.11.2025 per E-Mail oder per Post an 

 Hux AG, Martin Huber, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 

bzw. martin.huber@hux.ch 

 Die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit einen Kauf-

vertrag mit einem Interessenten abzuschliessen. 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Martin Huber 
Notarpatentinhaber 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit 
uns auf. 

052 368 77 77 / martin.huber@hux.ch 

Hux AG 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 
Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 
wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfänger 
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigun-
gen. 

 

mailto:martin.huber@hux.ch
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Grundbuchauszug  
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Katasterplan  
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Gebäudeversicherung 
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Schlafzimmer 

Zimmer Zimmer 

Dusche/WC 

Bad/WC 

Schlafzimmer 
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Korridor 1 Korridor 2 

Westansicht Vogelperspektive


